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Redeggrelse

Indledning

Omradets beliggenhed

Baggrund og formal med lo-
kalplanen

Lokalplanens indhold

Omradets historie og eksiste-
rende forhold

En lokalplan er en detaljeret fysisk plan for et geografisk om-
rade. Lokalplanen er bygget op af en redeggrelsesdel og en
regeldel. | redeggrelsen beskrives planens intentioner og bag-
grund samt dens forhold til anden planlaegning. | regeldelen
fastleegges planomradets afgraensning, konkrete bestemmel-
ser for udnyttelse, byggeri, infrastruktur, m.v. samt planens
retsvirkninger.

En lokalplan skal efter reglerne i planloven annonceres og
fremlaegges som forslag i mindst 8 uger. | denne periode har
alle mulighed for at fremkomme med indsigelser og aen-
dringsforslag til planen. Hvis planen ikke eendres vaesentlig
kan den herefter vedtages endeligt af Byradet.

Lokalplan 2.23.5 omfatter et omrade ved Galgebakkevej i den
nordlige del af Hgje Taastrup By.

Formalet med lokalplanen er, at skabe mulighed for at etable-
re et Air-center i stgjzonen langs sydsiden af Holbaekmotorve-
jen. Air-centeret skal fungere som et oplevelsescenter med
mulighed for at kagre i luftpudefartgjer, Hovercraft, at sveeve i
luften i et Aerodium m.v.

Lokalplanen giver mulighed for at anleegge en bane til karsel
med luftpudefartgjer (Hovercraft) og andre luftbaserede ople-
velsesaktiviteter f.eks. et Aerodeum (en lodret vindtunnel). |
forbindelse med disse aktiviteter kan der opfgres bygninger til
konferencer, mgdeaktiviteter, omkleedningsfaciliteter m.v. for
op til 80 mennesker, samt bygninger til opbevaring, reparati-
on og vedligeholdelse af centret fartgjer.

Mod Holbsekmotorvejen og mod gst skal etableres en mindst
10 m hgj stgjvold, der bade skal skeerme de omkringliggende
boliger og Fritidspark mod stgj fra Air-center. Stgjende aktivi-
teter, herunder Air-center, skal afskeermes med stgjvolde
mod syd og vest med en hgjde pa mindst 7 m.

Stgjvolde m.m. beplantes, sa lokalplanens omrade med tiden
vil fremstd som et skovagtigt omrade, der omgiver Hgje Taa-
strup Fritidspark.

Omradets ejendomme har tidligere vaeret anvendt til land-
brug og gartneri. Landskabet er let kuperet uden hverken
voldsomme terreenspring eller starre sumpede omrader.

Omradet ligger ved istilstandslinien fra sidste istid - hér
standsede isens fremrykning. | dag udggr linien vandskellet
hvor vandet nord for strammer mod Roskilde Fjord og mod
syd stremmer mod Kgge Bugt.

Raekken af gravhgje nord for motorvejen viser, at ogsa fer
anlaegget af Holbeekmotorvejen og Roskildevejen 1a der et
gstvestgdende trafikstrgg i omradet. Tilbage i historien har
dette trafikstrgg bestaet af et skiftende net af vandre-, ride
og karestier, der har flyttet sig i terreenet efter hvad der var



Forhold til anden planlaeg-
ning

Miljgvurdering

den mest bekvemme rute.

Vejnavnet "Galgebakkevej” stammer formentlig fra marknav-
net "Galgebakke Agre”. | omradet stod Lille Herreds Galge;
men bade Kroppedal Museum ved Vridslgsemagle og Lokalhi-
storisk Samling p& Blakildegard i Taastrup vurderer, at galge-
stedet har ligget udenfor lokalplanens omrade.

Lokalplanen for Air-center m.v. er placeret indenfor den stgj-
zone, som skal virke som afskeermning mellem Holbaekmo-
torvejen og Hgje Taastrup Fritidspark. Baggrunden er, at det
skal veere muligt at indpasse en reekke stgjfalsomme aktivite-
ter i fritidsparken.

Lokalplan 2.23.5 er i overensstemmelse med Rammelokalplan
2.23 for Hgje Taastrup Fritidspark under forudsesetning af, at
der sker en tilstreekkelig stgjafskeermning mod kommende
stgjfelsomme aktiviteter i fritidsparken. Det er samtidig en
forudsaetning, at omradet far en landskabelig udformning og
beplantes s& det kommer til at fremtreede som et bredt skov-
beelte, der omkranser Hgje Fritidspark.

Det omrade, der er omfattet af lokalplan 2.23.5, ligger umid-
delbart gst for den nordsydgaende regionale transportkorri-
dor. Indenfor transportkorridoren er placeret en hovedtrans-
missionsledning for naturgas. Air-center ligger indenfor na-
turgasledningens beskyttelseszone. Etablering af aktiviteter
indenfor denne beskyttelseszone forudseetter godkendelse af
Energinet.dk.

Lokalplanens omrade er i Regionplan 2005 udlagt som en del
af Fingerbyomradet (Roskildefingeren).

Lokalplanens omrade er i Fingerplan 2007 udlagt som en del
af det indre byomrade (handfladen).

Omradet ligger udenfor Hgje-Taastrup Vandvaerks forsynings-
omrade.

Zoneforhold

Lokalplan 2.23.5 overfgrer arealet fra land- til byzone.

| forbindelse med miljggodkendelse af aktiviteter indenfor
lokalplanens omrade skal det sikres, at driften af aktiviteterne
kun godkendes i et omfang, der sikrer, at miljglovgivningens
vejledende normer for eksisterende og planlagte stgjfalsom-
me aktiviteter (boliger, fritidsaktiviteter m.v.) i det omliggen-
de omrade overholdes.

P& denne baggrund er det kommunens vurdering, at belast-
ning af det omkringliggende omrade ikke sendres i et betyde-
ligt omfang. Kommunen agter derfor ikke at gennemfgre en
miljgvurdering.

Ved indpasningen af Air-center i omradet vedtog kommunen,
at det eksisterende sg- og vAddomrade syd for banen ikke skal
indga som en del af Air-center; men bevares som en del af
det omgivende fritidsomrade.

Ved etablering af stgjvolde skal det tilstreebes, at minimere



Forhold til omradets andre
funktioner, herunder stgj

Tilladelser fra andre myndig-
heder

Beeredygtig udvikling

brugen af Galgebakkevej af hensyn til beboerne pa vejen.

Etablering af stgjende aktiviteter, herunder hovercraftbane,
kreever miljggodkendelse for at beskytte omkringliggende
stgjfalsomme aktiviteter f.eks. boliger og andre fritidsaktivite-
ter.

Indretning af Air-center forudseetter godkendelse af Energi-
net.dk. Gasledningen vest for lokalplanomradet er sikker-
hedsmaessigt etableret i call-location 1. | class-location 1
geelder, at der maksimalt ma veere 10 boliger og hvor der
minimum er en afstand p& 90 meter til velindrettede omrader
eller bygninger med plads/ophold for 20 personer eller flere.

Etablering af stgjvolde mod Holbaekmotorvejen, som vist i
lokalplanen, forudseetter, at Vejdirektoratet meddeler dispen-
sation fra geeldende byggelinier. Vejdirektoratet har meddelt,
at man er sindet at meddele dispensation pa grundlag af et
konkret projekt.

Vejdirektoratet har meddelt, at krav om stgjdeempning i hen-
hold til lokalplanbestemmelse, bygningsreglement eller anden
lovgivning er Vejdirektoratet uvedkommende.

Etablering af anleeg kreever ophaevelse af landbrugspligten.

Bevoksninger og smasger i omradet er ikke omfattet af Na-
turbeskyttelseslovens beskyttelseslinier. Smasgerne, der lig-
ger udenfor lokalplanens omrade, er dog beskyttet af Natur-
fredningslovens § 3.

Indretning og driftsvilkar kan kun ske efter kommunens mil-
jogodkendelse.

Fortidsminder

Der er begrundet formodning om tilstedeveerelse af vaesentli-
ge fortidsminder inden for lokalplanomradet. Findes der for-
tidsminder under et jordarbejde pa arealet, vil de i givet fald
veere omfattet af Museumsloven 8 27 (Bekendtggrelse af mu-
seumsloven - lovbekendtggrelse nr. 1505 af 14. december
2006 § 27 stk. 2). Kroppedal Museum ma som faglig ansvar-
lig institution anbefale, at omradet udgraves arkaeologisk
forud for anleegsarbejders iveerkseettelse.

Det ma tilrades, at der udfares en arkaeologisk undersggelse
af arealet i god tid far anleegsarbejdet padbegyndes. | modsat
fald kan fund af fortidsminder medfgre en arbejdsstandsning,
indtil de arkaeologiske udgravninger er foretaget, dog hgjst op
til ét ar.

Det er Byradets holdning at man ved byggeri og udvikling i
Hgje-Taastrup Kommune skal streebe efter en udvikling der
bade gkonomisk og gkologisk er beeredygtig. Bygningernes
ressourceforbrug skal sa vidt muligt begreenses. Der skal ta-
ges hensyn til ressourceforbruget bade ved opfgrelsen og ved
den fremtidige drift.



Hgje-Taastrup Kommune er, efter en konkret vurdering i
hvert enkelt tilfeelde, indstillet p& positivt at overveje at give
de tilladelser og dispensationer, der er ngdvendige for at
fremme en baeredygtig udvikling.



Lokalplanens bestemmelser

§ 1. Lokalplanens formal

§ 2. Omradets afgreensning

8§ 3. Omradeinddeling og zone-
status

8§ 4. Omradets anvendelse

Selv om anvendelsen fastleeg-
ges til helarsbeboelse, kan der
drives visse former for erhverv i
boligerne (fx leegepraksis, fri-
sgrvirksomhed, dagpleje), nar
erhvervet udgves af beboerne
uden fremmed medhjeelp, og
ejendommens og kvarterets

Med hjemmel i lov om planleegning (lovbekendtggrelse nr.
1027 af 20. oktober 2008 med senere andringer) fastseset-
tes folgende bestemmelser for det omrade, der er beskrevet
i§2.

Lokalplanens formal er gennem bestemmelser, der supple-
rer rammelokalplan 2.23, at sikre

- at et stgjzoneareal, udlagt i rammelokalplan 2.23,
kan anvendes til ikke-stgjfalsomme fritidsaktiviteter
f.eks. Air-center m.v.,

- at arealet udefra fremtraeder som et skovagtigt om-
rade, som forudsat i rammelokalplan 2.23,

- at der etableres stgjdeempende foranstaltninger for
at beskytte stgjfalsomme aktiviteter udenfor omra-
det omfattet af lokalplan 2.23.5,

- at der kan etableres bebyggelse, som er ngdvendig
for driften af omradets aktiviteter.

Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 2, og omfatter
felgende ejendomme:

Matr. nr.:41 b, 42 a, Sengelgse By, Sengelgse,
Samt dele af matr. nr.:

40 b, 43 b og 44 a Sengelgse By, Sengelgse, samt 3 d Kra-
gehave By. Hgje Taastrup.

Lokalplanen omfatter desuden alle parceller, der efter den
30. oktober 2008 udstykkes fra disse ejendomme.

Med lokalplanens endelige vedtagelse overfgres omradet fra
landzone til byzone.

Lokalplanens omrade udleegges til fritidsformal (afskeerm-
ningsbeelte mellem Holbaekmotorvejen og fritidsomradet
mod syd med mulighed for indpasning af ikke-stgjfalsomme
aktiviteter).

Afskeermningsbeeltet kan anvendes til stgjzone, parkerings-
pladser, vejanleeg for omradet, friareal samt ikke-
stgjfglsomme fritidsaktiviteter f.eks. Air-center med Hover-
craftbane eller gokartbane.

Der kan ikke indenfor omradet etableres spillehal med ge-



preeg af boligomrade i gvrigt
fastholdes. Den type virksom-
hed kreever ikke tilladelse i hen-
hold til planloven.

8 6. Veje og stier

8 7. Parkering

8 8. Bebyggelsens omfang og
placering

8 9. Ubebyggede arealer

8 10. Lednings- og forsynings-
anleeg

vinstgivende spilleautomater.

Lokalplanens omrade trafikbetjenes fra Bondehgjvej ad Gal-
gebakkevej. Galgebakkevej udleegges pa streekningen a-b
med en bredde p& 10 m og gangstier i varierende bredde 3-
5 m, jf. kortbilag 3.

| forbindelse med indpasning af yderligere aktiviteter inden-
for lokalplanens omrade kan vejen forlaeegges mod syd, lige-
som der kan skabes en alternativ vejbetjening, som et led i
en trafikstruktur for det omrade, der omfattet af lokalplan
2.23.

Langs Holbsekmotorvejen geelder den af vejbestyrelsen til
enhver tid geeldende vejbyggelinie p.t. 50 m fra vejmidte
(eksklusive hgjde- og passagetilleeg) samt en vejbyggelinie
langs rampen pa 25 m fra rampens systemlinie.

De enkelte aktiviteter indenfor omradet skal til enhver tid
anleegge tilstreekkelig parkering til at opfylde eget behov.
Der skal dog mindst udleegges areal til 30 p-pladser.

I forbindelse med Air-center kan opfgres bygninger pa i alt
300 m? til ophold, konference, kekkenfaciliteter, omklaed-
ning m.v. Derudover kan der indrettes eller etableres byg-
ninger, der er ngdvendige til opbevaring, drift og vedlige-
holdelse af centrets maskiner. Den eksisterende hal, opfart
som ridehal, kan bevares, hvis den anvendes i overens-
stemmelse med lokalplanens 8§ 4.

Bygninger ma hgjst opfgres i 1 etage med udnyttet tageta-
ge.

Tage skal have en haeldning pd 20-45°.

Kilder til belysning i omradet m& hgjst placeres i en hgjde af
5 m over terreen.

Skiltning skal ske i henhold til "Facade- og skiltevejledning,
Hgje-Taastrup Kommune 1996”.

Omréadet skal gives en karakter, sd det opleves som et om-
rdde med skovagtig karakter.

Stgjvolde skal gives et naturligt landskabeligt preeg, tilpas-
set landskabets let bglgende karakter, med varieret forlgb
og vekslende hgjde og beplantes jf. bilag 5 og 6.

P& arealet indenfor stgjvoldene kan der ved indretning til
aktiviteter jf. 8 4 ske en regulering af terreenet.

Umiddelbart vest for lokalplanens omrade lgber en nordsyd-
gadende hovedtransmissionsledning for naturgas. En del af
Aktiviteterne foreslas etableret indenfor gastransmis-
sionsledningens sikkerhedszone og forudseetter derfor Ener-



8 11. Energiforbrug og miljg

8 12. Forudseetninger for
ibrugtagen af ny bebyggelse

8§ 13. Afskeermningsforanstalt-
ninger

8 14. Grundejerforening

8 15. Servitutter

8§ 17. Lokalplanens retsvirk-
6ninger

Lokalplanen gaelder ogsa for

ginet.dks godkendelse.

Byggeri indenfor lokalplanomradet skal opfgres som lav-
energihuse og som minimum opfylde kravene til lavenergi-
klasse 2 i Bygningsreglement 08.

Inden der kan igangseettes stgjende aktiviteter i omradet
skal stgjafskeermning veere etableret og beplantet, jf. 8 9 og
13 og bilag 3,4, 5 og 6.

Etablering af stgjvold langs Holbaekmotorvejen forudseetter
vejdirektoratets godkendelse.

Mod Holbaekmotorvejen og mod gst skal der etableres stgj-
volde med en hgjde p& mindst 10 m. Stgjende fritidsaktivi-
teter, herunder Air-center, skal afskeermes med stgjvolde
mod vest og syd med en hgjde pa mindst 7 m.

Hensigten med stgjvoldene er, dels at beskytte de omkring-
liggende stgjfalsomme aktiviteter bl.a. boliger mod stgj fra
aktiviteter indenfor lokalplanens omrade i henhold til stgj-
rapport, dels at beskytte stgjfglsomme fritidsaktiviteter i
Hgje Taastrup Fritidspark mod stgj fra Holbaekmotorvejen.

Arbejdet med at etablere stgjafskeermende foranstaltninger
kan — efter Byradets naermere godkendelse — indledes in-
den lokalplanens endelige vedtagelse, jf. lokalplan 2.23 § 3,
stk. 3.

Afskeermningsbeeltet mod vest udggres af en del af beskyt-
telseszonen langs hovedtransmissionsledningen for natur-
gas. Indretningen af lokalplanens omrade, herunder etable-
ring af afskeermning og indretning aktiviteter, f.eks. Air-
center skal godkendes af Energinet.dk.

Grundejere indenfor omradet skal veere medlemmer af en
samlet grundejerforening for Hgje Taastrup Fritidspark, om-
fattet af rammelokalplan 2.23.

Grundejerforeningen skal varetage drift og vedligeholdelse
af feellesanleeg f.eks. faelles opholdsarealer for omradet.

Foreningen skal oprettes nar Byradet vurderer, at det er
hensigtsmeaessigt.

Lokalplan 2.23 opretholdes pa ejendommen.

Servitutter, der er i modstrid med lokalplan 2.23.5 aflyses.

Lokalplanens retsvirkninger

1. Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma
de ejendomme der er omfattet af planen, ifglge planlovens
8§ 18, kun udstykkes, bebygges eller anvendes i overens-



forhold der ikke krsever bygge-
tilladelse, fx opfarelse af carpor-
te, skure og lign. samt hegn og
beplantning.

Principperne i planen er anven-
delsesbestemmelser der er fast-
sat ud fra formalet med planen.
Dispensationer fra siddanne an-
vendelsesbestemmelser kan kun
meddeles i meget begreenset
omfang (som fx — i boligomra-
der — til lokale transformerstati-
oner eller til mindre generende
erhverv som sagfarer-arkitekt-
og revisionsvirksomhed med
ganske fa ansatte).

Byradet har efter planlovens
bestemmelser mulighed for at
dispensere fra de bestemmelser
der mere detaljeret regulerer
bebyggelsens omfang, udform-
ning og placering, med mindre
de detaljerede regler netop er
udformet for at fastholde en
seerlig udformning af bebyggel-
sen.

Ved ansggninger om dispensati-
on foretager Byradet en konkret
vurdering i lyset af lokalplanens
formal og den gvrige planlaeg-
ning for det pageeldende omra-
de.

Vedtagelsespategning

stemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortseette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig
selv pligt til at udfgre de anleeg med videre der er indeholdt
i planen.

2. Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens be-
stemmelser hvis dispensationen ikke er i strid med princip-
perne i planen. Videregdende afvigelser fra lokalplanen kan
kun gennemfagres ved en ny lokalplan.

Dispensation kan kun ske efter en skriftlig orientering af
naboer m.fl., med mindre Byradet skgnner at dispensatio-
nen er af uvaesentlig betydning for de pageeldende (planlo-
vens 8 19 og 20).

3. I henhold til planlovens § 47 er der mulighed for at eks-
propriere ejendomme eller rettigheder over ejendomme nar
ekspropriation vil veere af veesentlig betydning for realise-
ring af lokalplanen.

4. |1 henhold til planlovens 8 18 fortreenger lokalplanen pri-
vatretlige byggeservitutter og andre tilstandsservitutter der
er uforenelige med planen.

I henhold til 8§ 27 i Lov om planlaegning vedtages foransta-
ende lokalplan endeligt, og i medfgr af 8 31 i samme lov
begeeres lokalplanen tinglyst pa de omfattede ejendomme.

Séaledes vedtaget af Hgje-Taastrup Byrad den 21. april 2009

Michael Ziegler
Borgmester

Jagrgen Lerhard
Teknisk direktar



Kommune

LOkalplan 2.23.5 @ Hgje-Taastrup

(TXY Y o LOkaIpIangraense 75 150 225 300

Meter
Bilag 1 Oversigtskort Hgje Taastrup

SAG: 2124540 Dato: 20-11-2008
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Lokalplan 2.23.5 Kommone 7
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Eks. vandhul Plantning Stgjvold Bane
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Bane Stgjvold  Plantning Poppel Motorvej
Snit B-B
Bilag 6 Principsnit i terraen Hgje Taastrup

SAG: 2124540 Dato: 20-03-2009




Lokalplan 2.23.5

for Hgje-Taastrup Kommune
Udarbejdet af: Teknik- og miljgcenteret
Hgje-Taastrup Kommune, Byrgdscentret
Bygaden 2

2630 Taastrup
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